Mellan Huddinge kommun, (org.nr. 212000-0068, 141 85 Huddinge), ("’ Kommunen’), och JP
Jérn o Plat Aktiebolag (org.nr. 556040-9079, Box 133, 141 28 Huddinge), ("Exploatoren™), i
fortsédttningen benimnda Parterna”, har under de fOrutsittningar som anges nedan tréffats
foljande

Kopekontrakt
Overlitelse av Fastigheten Huddinge Betongblandaren 3

Hédanefter benimnt "Kopekontraktet”.

§ 1 BAKGRUND

Kommunen har ingdtt mark- och genomf6randeavtal den 23 juni 2020, ("Mark- och
genomforandeavtalet”), dnr KS-2020/95, med Exploatoren avseende markoverlatelse och
genomforande av detaljplanen for Linna industriomrdde (0126k-11962) for fastigheten
Betongblandaren 3 som markerats med rétt pa bifogad kartbilaga, i fortsdttningen bendmnt
“Fastigheten”.

Fastigheten har en tomtarea om 10 033 kvm och detaljplanen medger en byggritt om 6 797
kvm BTA.

Kommunen é&r lagfaren dgare till Fastigheten. Forsdljningen sker som ett led 1 utvecklingen av
Stordngens industriomrade, dir vissa verksamheter behover evakueras for att mojliggora
exploateringen. Exploatoren dr en av dessa verksamheter och har en 6verenskommelse med
Vincero, exploator i projekt Verkstaden, Hantverket, Tonfisken med flera, enligt vilken
Exploatoren erhaller betalning nér detaljplanen for Verkstaden, Hantverket, Tonfisken med
flera vinner laga kratft.

§2 KOPEOBJEKT OCH OVERLATELSEFORKLARING

Fastigheten enligt § 1 ovan dr objektet for denna dverlatelse. Pa de villkor som framgér av
Kopekontraktet 6verlater Kommunen hiarmed Fastigheten till Exploatoren.

§3 TILLTRADE

Exploatoren ska tilltrdda Fastigheten den 1 januari 2026, eller den tidigare dag som parterna
skriftligen kommer 6verens om (“Tilltridesdagen’) sedan Exploatoren erlagt Kopeskillingen
samt Erséttning for omridesspecifika anldggningar till fullo enligt §§ 5—6 nedan.

§4 KOPESKILLING

Kopeskillingen for Fastigheten ("Kopeskillingen™) dr 18 780 000
(ARTONMILJONER SJUHUNDRAATTIOTUSEN) kronor. Képeskillingen baseras pé ett
marknadsvirde for Fastigheten om 1 870 kr/kvm TA, exklusive gatubyggnadskostnader.

Fastigheten har en tomtarea om 10 033 kvm och Kopeskillingen enligt forsta stycket ar
baserat pd detta antal kvm TA.



Kopeskillingen ska indexeras med konsumentprisindex (totalindex) fran juli 2025 (419,75)
fram till Tilltrddesdagen. Kopeskillingen ska dock lagst uppga till det belopp som anges ovan
1 forsta stycket.

Handpenning och erliggande av kopeskilling
Handpenning om 1 507 425 kronor har erlagts.

Aterstadende del av Kdpeskillingen ska erliggas senast pa Tilltridesdagen genom insittning pé
Kommunens bankgiro 5464—-6831 med angivelse om vad ersdttningen avser, varefter
Kommunen kommer att utfirda kopebrev.

Om aterstoden av Kopeskillingen inte erldggs pa Tilltradesdagen gér kopet ater, innebarande
att 6verlatelsen till Exploatoren inte fullbordas. Om kopet gar ater har Kommunen ritt att
behalla erlagd handpenning.

§ 5 ERSATTNING FOR OMRADESSPECIFIKA ANLAGGNINGAR

Exploatoren ska erldgga 25 % av den faktiska kostnaden for projektering och utférande av
utbyggnad av Kompressorvigen samt viandplan inom omradet. Den totala kostnaden uppgar
till 37,5 miljoner kronor. Exploatoren ska dirfor erldgga 9 375 000 (NIOMILJONER
TREHUNDRASTJUTTIOFEMTUSEN) kronor i kostnader for utbyggnaden. Ersdttningen
ska erldggas i samband med erldggandet av kopeskillingen genom inséttning pA Kommunens
bankgiro 5464—6831 med angivelse om vad ersittningen avser.

§ 6 KOPEBREV

Kommunen ska pa Tilltradesdagen 6verldmna kdpebrev avseende Fastigheten under
forutséttning att Kopeskillingen samt Erséttning for omradesspecifika anldggningar till fullo
erlagts i enlighet med §§ 4-5 ovan.

§ 7 KOMMUNENS GARANTIER OCH FASTIGHETENS SKICK

Kommunen garanterar att:

a) Kommunen &r civilréttslig och lagfaren dgare till Fastigheten,

b) Fastigheten inte dr pantsatt,

¢) Det inte finns nagra foreligganden eller motsvarande fran domstol eller myndighet
betridffande Fastigheten och

d) Kommunen inte dr foremal for nagon domstols- eller skiljeforfarande avseende
Fastigheten.

Exploatoren har informerats om sin plikt att undersoka Fastigheten. Exploatdren har fore
kopet beretts tillfdlle att med sakkunnig hjélp noggrant besiktiga Fastigheten. Exploatoren ar
medveten om att Fastigheten kan vara behiftat med fel och brister.

Det noteras sdrskilt att Fastigheten dr belastat med servitut till forman for fastigheten
Stockholm Reningsverket 1. Servitutet avser rétt att anldgga, bibehalla, underhalla, reparera,
fornya och utfora tillsyn av ledning for dagvatten med erforderliga tillbehor sdsom



exempelvis reningsanldggning, brunnar, ventiler och pumpar etc inom den fastigheten
Betongblandaren 3.

Kommunen har inte 1dmnat ndgon garanti eller utféstelse betrdaffande Fastigheten utdver vad
som framgér av punkterna a) - d) ovan, varken explicit eller implicit, och Exploatdren har inte
forlitat sig pd ndgon lamnad garanti eller utfastelse betrdffande Fastigheten utdver vad som
framgar av detta avtal.

Allt annat ansvar som Kommunen eventuellt skulle ha kunnat ha pa grund av lag eller pa
annan grund, inklusive jordabalken och miljobalken, dr hirmed exkluderat och kan inte goras
gillande av Exploatdoren. Exploatdren friskriver siledes Kommunen frén allt ansvar vad géller
Fastighetens skick, inklusive faktiska fel och brister, brister 1 miljohdnseende, radighetsfel och
s.k. dolda fel. Exploatdren patar sig alltsa allt ansvar och alla kostnader for eventuella
framtida utredningar och saneringar av eventuella fororeningar pa Fastigheten som med st6d
av reglerna 1 Miljobalken kan dldggas Kommunen i egenskap av fastighetsdgare eller
verksamhetsutdvare eller som krivs for att marken ska kunna anvéndas 1 enlighet med
Detaljplanens bestimmelser. Detta innebir att Exploatoren ska hilla Kommunen ekonomiskt
skadeslos for kostnad enligt ovan som kan drabba Kommunen.

§8 KOSTNADER

Exploatoren ska utover Kopeskillingen svara for samtliga med detta kop forenade kostnader i
samband med fastighetsbildning, inskrivning, uttag av pantbrev och lagfart samt for
tillhandahallandet av extra kopia av handlingarna till Kommunen.

§9 FORVALTNING FRAM TILL TILLTRADESDAGEN

Kommunen forbinder sig att inte tréffa nya nyttjanderittsavtal, inga andra avtal eller fatta
viktiga beslut rorande Fastigheten utan Exploatorens skriftliga godkénnande.

§ 10 ANDRINGAR OCH TILLAGG
Andringar och tilligg till Kdpekontraktet ska vara skriftliga for att vara gillande.

§ 11 TVIST

Tvist rorande tolkningen eller tilldimpningen av Kopekontraktet och dirmed sammanhéngande
rittsfragor ska avgoras av svensk allmédn domstol.

* %k ok ok 3k

Signatursida foljer



Kopekontraktet har upprittats i tvé likalydande exemplar, varav parterna tagit var sitt.

Huddinge Huddinge
Datum: 2025- Datum: 2025-
For Huddinge kommun For JP Jarn o Plat Aktiebolag

Charlotta Thureson Giberg
Mark- och exploateringschef

Alfred Boutto
Exploateringsingenjor

BILAGOR
Bilaga 1  Kartskiss

Dnr KS-2025/1555
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